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DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Sir. Vasile Lucaciu nr.2
430341, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.balamare.ro

NR .18595 /09.07.2018

CONTRACT DE INCHIRIERE
Pentru suprafetele locative cu altd destinatie decat aceea de locuinia.
I. Partile:

Municipiul Baia-Mare, str. Gh. Sincai nr.37 - reprezentat prin dr.ec.Catalin Chereches - Primar -
LOCATOR.

si

ASOCIATIA JUDETEANA DE FOTBAL MARAMURES cu sediul in .BAIA MARE, BD.UNIRII NR.11 -
CORP J, Nr. de identificare in Registrul Sportiv .MM /B/00001/2001 ,C.F : 442440- reprezentatd de
d-l CRISTIAN PAVEL BALAJ -C.N.P. 1710817240023, in calitate de LOCATAR,

in baza aprobarii H.C.L. 393/29.06.2018

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Tl constituie:

Folosirea spatiului cu altd destinatie decat aceea de locuintd situat in Baia—Mare B-DUL UNIRII
NR.11-CORP J in suprafatad de 104,74 mp. cu destinatia de sediu astfel:

- 5 birouri in folosinta exclusiva cu suprafata de 97 40 mp _
{camera =10,00 mp,camera =9,10 mp ,camera = 11,40 mp ,camera =10 80 mp ,camera = 1#;,9!‘.1 mp
sala de sedinta = 44,20 mp)

- spatii de folosinta comuna = 7,34 mp(hol,grup social,casa scarii ).

Art.2 Predarea - primirea suprafetelor inchiriate este consemnata in procesul-verbal, anexa nr.1 la
contract.

Il. TERMENUL INCHIRIERII
Art. 3. Termenul inchirierii este pana la data de 29.06.2020,
IV. PRETUL INCHIRIERII

Art.4 Preful inchirierii —chiria datorata de locatar pentru folosirea spatiului este de 628,44 lei/an |a
data semnérii acestui contract, conform fisei de calcul a chiriei (anexa nr. 2 la contract.)
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Chiria stabilitd se reactualizeaza anual cu indicele inflatiei. La pretul inchirierii nu se datoreaza sinu
se calculeaza TVA conform Legii 227/2015.

V. MODALITATI DE PLATA

Art.5. Plata chiriei se face trimestrial, pana in data de 30 din ale ultimei luni din trimestru. Emiterea
facturii de catre locator se face la data de 10 a primei luni din fiecare trimestru urmand ca aceasta sa
fie comunicata locatarului In cel mai scurt timp posibil.

Plata chiriei se face in contul locatorului nr. RO12TREZ43621A300530XXXX deschis |a Trezoreria
Baia-Mare, CUI: 3627692 sau la caseriile Directiei de Venituri a Municipiului Baia-Mare-str.Crisan nr.2
respectiv Bd, Independentei nr.2C,

Art.6 .Sumele prevazute se vor plati la termenul prevazut ,pana la 30 a lunii din ultima zi a fiecarui
trimestru,intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,04 % pe zi de intarziere, urmand ca in cazul
intarzierilor mai mari de 60 de zile sa se procedeze la rezilierea contractului de Inchiriere

DREPTURILE LOCATARULUI

Art.7. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul i pe raspunderea sa, bunurile care
fac obiectul contractului de inchiriere.

DREPTURILE LOCATORULUI

Art.8. S3 controleze modul cum este folosita si intretinutd de cétre locatar suprafata
inchiriata si s& ia masurile care se impun in vederea unei bune intrefineri gi folosiri judicioase a
destinatiei spatiului.

OBLIGATIILE PARTILOR
OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.9. Locatorul se obligé:

-s4 predea suprafata inchiriata in stare normala de folosinta incheind proces verbal in acest sens;
-s8 emita facturile aferente sumelor datorate conform contractului,

-5 efeclueze lucrdrile care cad Tn sarcina proprietarului.

OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art.10. Locatarul se obliga:

-5a foloseasca spatiul inchiriat conform clauzelor stabilite prin contract;

-54 asigure curatenia si igienizarea in interiorul spatiului inchiriat;

-sa achite lunar utilitatile proprii si obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune (utilitati) pana cel tarziu
la data de 30 a lunii pentru luna expirata.

-sa comunice locatorului suprafata pe care o elibereaza, cu cel putin 20 de zile inainte de data
eliberarii si s& o predea in stare de folosin{a si curatenie.

-5a efectueze la timp si in bune condilii lucrarile de intretinere si reparatii la suprafefele inchiriate, cu
aprobarea prealabila a locatorului,

- in termen de 30 de zile s& depun& declaratia de impunere pentru impozitul aferent spatiului la
Direclia de Venituri

-88 achite taxele locale stabilite de Codul Fiscal pentru spatiul ce-l utilizeaza.
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Art.11.Locatarul are obligatia:

- verificarii gi intrefinerii mijloacelor i dotarilor de prima interveniie pentru apérarea impotriva
incendiilor.

-obtinerii autorizatiilor-avizelor de securitate la incendiu pentru desfasurarea activitailor altele decat
cele pentru care exista astfel de avize.

-orice modificare de structura si functiune aduse spatiului se fac doar cu acordul proprietarului si
respectarea prevederilor legale privind autorizarea lucréarilor de construciii,

INCETAREA CONTRACTULU!I

Art.12,

a.) Prin denuntarea unilateralad de cétre locatar cu preaviz de 20 de zile.

b.) Prin neacceptarea de cétre locatar a noii chirii in cel mult 15 zile de la solicitarea locatorului,
conform art.4 din contractul de Inchiriere.

c.) Prin reziliere daca locatarul;

-are Intarzieri mai mari de 60 zile la plata sumelor datorate locatarului in temeiul prezentulul contract

- exploateaza spatiul inchiriat , aitfel decat stipuleaza contractul si legisiatia in vigoare.

- a pricinuit numeroase stricdciuni spatiului, cladirii in care este situat acesta, instalatjilor precum si
oricéror bunuri aferente sau dacd instraineaza fara drept, parti ale acestora, are un comportament
care impiedica folosirea normala a spatiului.

- nu respectd ciauzele contractuale,

d) Prin denuntarea unilaterala de catre locator cu preaviz de 30 de zile In situatia in care spaliul
este necesar desfasurarii unei activitati publice de interes local in baza unei hotérari a Consiliului
Local.

e) De drept la Incetarea peripadei contractuale,

Art. 13, In cazurile prevazute la art.6 siart. 12 , rezilierea contractului se face de drept, far& punerea in
intarziere gi fard interventia instaniei de judecata.

RASPUNDERE CONTRACTUALA

Art.14. Schimbarea destinatiei Tn tot sau parte si orice modificari ulterioare a suprafetelor inchiriate,se
pot face numai cu aprobarea prealabild a locatorului.

Art.15. Cu 60 zile Tnainte de data incetarii contractului, locatorul va verifica si va constata daca exista
deteriorari in afara uzurii normale. Locatorul va informa locatarul in scris despre existen{a oricaror
astfel de deteriordri, precum si ¢ostul acestora, suma ce va fi cuprinsa in debitul locatarului fata de
locator, cu obligatia achitarii in termen de 30 de zile de la notificare .

In cazul in care locatarul nu achitad sumele datorate locatorului cu cel putin 30 de zile inainte de
expirarea contractului de Inchiriere bunurile de orice naturd aflate in spatiul Tnchiriat constituie
garantie si nu se elibereaza de cétre locator decat dupéd achitarea de cétre locatar a tuturor sumelor
datorate In temeiul contractului . Neachitarea in termen de 60 de zile de la incheierea contractului a
sumelor datorate , va permite locatorului s& valorifice bunurile retinute ca i garaniie, cu respectarea
procedurilor legale .

Art.16. Plata utilitatilor si a taxelor comune consumate cad In sarcina locatarului,

Art. 17,
ajLocatarului | se interzice:
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-subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat
-cesiunea contractului de inchiriere unui tert,

b) Locatarului Ti este permisa incheierea unui contract de asociere cu privire la spatiul ce formeaza
obiectul contractului de inchiriere numai cu acordul prealabil —scris —al locatorului fara schimbarea
destinatiei.

CLAUZE SPECIALE .

Art.18. Prin acordul de vointa péartile contractante convin sa defineasca infelesul notiunilor de "UZ" si
“NEUZ" in cadrul prezentului contract, dupd cum urmeaza:
a)"UZUL" - reprezinta folosirea (exploatarea) efectiva cu caracter de continuitate pe toata durata
contractului, a spatiului Tnchiriat,
Prin caracter de continuitate, partile inteleg folosirea (exploatarea) spatiului conform destinatiei sale
ori Intreuperi ale folosintei (exploatérii) nu mai mari de 60 zile Tn cursul unui an calendaristic.

b ) “NEUZUL" - reprezints nefolosirea (neexploatarea) totala sau parfjald a spatiului conform
destinatiei sale ori intreruperi ale folosintei (exploatarii) mai mari de 60 zile in cursul unui an
calendaristic.

Art.19. Nu constituie situatii de “neuz" urméatoarele intreruperi in folosinta (exploatarea) continud a
spatiului:

a) concediul de odihna al chiriagului sau personalului acestuia de cel mult 30 zile intr-un an

calendaristic;

b) efectuarea unor lucrari de reamenajare, modernizare sau reparatii de cel mult 60 zile intr-un an

calendaristic.

c) afectarea spatiului urmare a unor evenimente diferite ca “forta majora" (incendii, cutremure, elc.,)

Neuzul de céatre chirias al spatiului da dreptul locatorului la rezilierea pe deplin drept a prezentului
contract.

Partile contractante accepta faptul c& inchirierea spaliului are drept scop desfasurarea de cétre chiriasg
a unor activitati n beneficiul clientelei sale, care este parte a comunitatii locale §i ca aceste activitati
trebuie 53 aiba caracter de continuitate.

Situatia de neuz se constata de catre inspectorii de specialitate imputerniciti de catre Directia
Administrare Patrimoniu — Serv. Contracte Imaobiliare, prin intocmirea unor procese — verbale de
constatare.

DISPOZITH

Art. 20. Prevederile prezentului contract se completeaza cu reglementarile legilor in vigoare.

Art.21. Modificarea clauzelor contractuale se face cu acordul parilor contractante prin acte aditionale.

Art.22 Prevederile prezentului contract se modifica de drept prin efectul aparifiei noilor acte normative.

Art.23. Condiiile contractului se negociaza, daca apar modificari in forma si structura agentilor
economici faja de actul juridic de infiinare.

Art.24. Anexele fac parte integranta din contract.
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Cons.jr.Botis Roxana

Directpr general
Wt

Cons.jr.Gligan Cameliu
Dir. Directia Patri

Vizat Juriflic )
oM FUR N Kk Shpis6

Ing. COROS CALIH

Sef Serv. Contracte imobiliare

Into€mjt™
Ec Cipbanu Lucia
Insp.guperior
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Anexa nr. 2 la contractul de inchiriere nr.18595/09.07.2018

FISADE CALCUL A CHIRIEI

Pentru suprafata locativa cu alta destinatie inchiriat cu:ASOCIATIA JUDETEANA DE FOTBAL MM

Nr. Crt. Adresa spatiului Suprafata | Tarif Total Total
{mp.) (leilmp)  chirie chirie
(leil/ ({leifan)
trimestru)
1. B-DUL UNIRII NR.11 -CORP J 104,74 0,50 167,11 628 44
Locator Locatar
Serviciul Contracte Imobiliare ASOCIATIA JUDETEANA DE FOTBAL
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Anexa nr. 2 la contractul de Tnchiriere nr.18585/09.07.2018
FISA DE CALCUL A CHIRIEI

Pentru suprafata locativa cu altd destinatie inchiriat cu:ASOCIATIA JUDETEANA DE FOTBAL MM

Nr. Crt. Adresa spatiului Suprafata | Tarif Total Total
{mp.) (leilmp)  chirie chirie
{leil (leifan)
trimestru)
1 B-DUL UNIRII NR.11 -CORP J 104,74 0,50 157,11 628,44
Locator Locatar

Serviciul Contracte Imobiliare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Vasile Lucaciu nr.2
430341, Baia Mare, Romdnia Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

NR. 19263/03.07.2020

ACT ADITIONAL NR.1
la contractul de inchiriere nr. 18595/09.07.2018 pt. suprafete cu altd destinalie decat aceea de
locuinta

In temeiul Hotararii Consiliului Local nr.195/30.06.2020,
Intre:

1. MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul Tn str. Gh.Sincai nr.37 - CUI:3627692, reprezentat prin
dr.ec.Catalin Chereches -Primar, in calitate de - LOCATOR -
si
2. ASOCIATIA JUDETEANA DE FOTBAL MARAMURES cu sediul in .BAIA MARE, BD.UNIRII NR.11 -
Corp J , nr. de identificare in Registrul Sportiv .MM /B/00001/2001 ,C.F : 442440-reprezentata de
d-l Cristian Pavel Balaj -se incheie prezentul act aditional prin care se modificd art.3 si art.4 din
contractul de inchiriere nr.18595/09.07.2018, care vor avea urmatorul cuprins:

ART.3. Durata inchirierii este pana la data de 30.06.2025, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
ambelor parti.

Art.4, Art.3, Chiria se stabileste la valoarea din contractul de inchiriere nr. 18595/09.07.2018 in cuantum
de 681,72 leifan,respectiv 0,54 lei/mp/lund, indexata cu indicele inflatiei la inceputul anului 2020 care va fi
indexata cu indicele inflatiei anual, iar intarzierile de la plata se vor penaliza cu 0,04%/zi intarziere la suma
datorata,

Celelalte prevederi din contractul de inchiriere nr. 18595/092.07.2018 raman neschimbate.
Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, azi 03.07.2020.

LOCATAR

. " <
Dr.ec. CATA ES ASOCIATIA JUDETEANA DE FOTBAL
Primarul BRi3 Mare MARAMURES
Directia Even&? 1 o
Dir.ec.Carmen Po ' _ = )
. E
(‘/‘;__
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